MODERNE 4.5-ZIMMER-DACHWOHNUNG

WOHNEN WO NATUR UND WOHNQUALITAT EIN WUNDERBARES VERHALTNIS HABEN

/ (Q C' DORFSTRASSE 25 | 8309 NURENSDORF - BIRCHWIL
Immo GmbH

Ilhre Immobilienverwaltung in der Region
Beratung & Verkauf
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PORTRAIT & FAKTEN

Ndrensdorf ist eine landliche Wohngemeinde und liegt zwischen den Stadten Zurich
und Winterthur. lhre Hohenlage erlaubt von vielen Orten den Blick in die schéne
Bergwelt, vom Santis bis in die Berner Alpen. In die landliche nattrliche Umgebung
sind die vier Ortsteile Nurensdorf, Birchwil, Oberwil und Breite eingebettet und als
nebelarme Zone des Zircher Unterlandes bekannt. Ein hohes Mass an Wohnqualitat
ist garantiert.

Einwohner: 5600 (Stand 2019)

Ortsteil Birchwil mit 1420 Einwohner
Gesamtflache inkl. Gewasser: 10.9 km?2

Hohen: 505 bis 610 m G. M.
Steuerfuss 2019: 90 %

Die Hauptverkehrsachsen fihren weitgehend an der Gemeinde vorbei. Ein Grund,
weshalb Nurensdorf noch wenig bekannt ist? Nirensdorf ist eine Einheitsgemeinde.
Unter dem Namen ,Gemeinde Nirensdorf” sind die vielfaltigen Dienstleistungen und
Angebote der Schulgemeinde und der Politischen Gemeinde zusammen gefihrt und
zum Wohl der Gemeinde weiter entwickelt worden. Treten Sie ein und lassen Sie es
uns wissen, falls Sie Informationen oder Hinweise auf Aktuelles in dieser Homepage
vermissen sollten.

VERKEHRSVERBINDUNGEN UND LAGE

Winterthur, das Glattzentrum, der Flughafen Kloten: alles in gut zehn Minuten mit
dem Auto erreichbar, und auch ins Herz der Metropole Zurich ist es nur unwesentlich
weiter. Noch viel ndher liegen die anderen Dinge an der Schnittstelle zwischen
urbanem Lebensstil und landlicher Entspanntheit: Der Dorfkern von Nirensdorf mit
Einkaufsmaglichkeiten, Arzten und Schulen, der Golfclub Breitenloo, der Tennisclub
Ndrensdorf/Bassersdorf, ein Pferdehof, das Waldgebiet gleich hinter Ihrem neuen
Zuhause: alles in weniger als zwei Minuten erreichbar. Noch naher ist es zur
benachbarten Landi, und auch zur Bushaltestelle brauchen Sie nicht zehn Minuten,
sondern nur wenige Sekunden.

ERHOLUNG | SPORT | VEREINE:

Immer mehr Menschen erholen sich in der Natur. Dabei treffen ganz
unterschiedliche Ansichten und Bedurfnisse aufeinander. Die einen geniessen die
Ruhe, die anderen treiben Sport, wieder andere sind auf der Suche nach dem
grossten Pilz oder einer seltenen Blume.

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Gemeinde Nurensdorf.
https://www.nuerensdorf.ch/freizeit--kultur/bibliothek.html/41
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Eingebettet in eine malerische Hugellandschaft und inmitten sattgriiner Wiesen und Felder liegt Birchwil — direkt am am Eingang der Naturschutzzone des
Eigenthal — nur 20 Minuten von Zurich, Winterthur und dem Flughafen entfernt. Wer in diesem Ortsteil der Gemeinde Nurensdorf lebt, hat sein privates Glick

gefunden

RAUMBESCHRIEB & AUSSTATTUNG:

FENSTER
Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Pro Raum ein Dreh-/Kippfllgel.
Kennzahl gemass Energie- und Schallschutznachweis.

BESCHATTUNG

Verbund-Rafflamellenstoren bei Fenster im Bereich Holzfassade.
Restliche Fenster mit Jalousie Laden in Alu. Auf dem Balkon
Gelenkarmmarkise.

BODENBELAGE
Keramische Platten und Riemenparkett Uber die gesamte Flache.

WANDBELAGE

Abrieb weiss eingefarbt in allen Wohnraumen. Nasszellen Wandplatten.

DECKENBELAGE
Weiss eingefarbter Spritzputz.

HEIZUNG

Bodenheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
Warmepumpe Erdsonde. Individuelle Warmemessung (Warmezahler) und
Einzelraumregulierung.

KUCHE

Hochwertige Einbaukiche mit Kunstharz-Fronten und Sockel.
Hochliegender Einbaubackofen, Dampfabzug und Glaskeramikkochfeld,
Abdeckung in Naturstaein

2x DUSCHE WC UND GASTE WC

Lavabo, WC, Dusche, Spiegelschrank Steckdosen und Beleuchtung,
Handtuchstange, Wand- und Bodenbelag: keramische Platten.
Badewanne und Dusche.

WASCH-/TROCKENRAUM
Waschmaschine/Waschetrockner in eigener Waschkiche im
Untergeschoss. Kleiner Hobbyraum im UG
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OBJEKT: MODERNE 4.5-ZIMMER-DACHWOHNUNG

ADRESSE: DORFSTRASSE 25 | 8309 BIRCHWIL

GRUNDSTUCK-NR.: Kat 3050

WOHNFLACHE: BWF 170 m?

BAUJAHR: 2014 / 2015 Fertigstellung

HEIZUNG: Warmepumpe Erdsonde / Pumpenstrom

UBERNAHMETERMIN: Nach Vereinbarung — Wohnung ist noch bis 31.03.2021 vermietet
VERKAUFSPREIS: CHF 1'350'000.00

PP IN EINSTELLHALLE: Zwei Parkplatze a je CHF 35'000.00

ERNEUERUNGSFONDS: CHF 60'014.84 (Stand per 31.12.2019)

NEBENKOSTEN: CHF 10'354.00 / Jahr inkl. Erneuerungsfonds (gem. Abrechnung 2019)
WERTQUOTE: 636/10'000

BESONDERES: Die Wohnung ist aktuell vermietet (gektndigt) und kann frihestens auf 1.04.2021 bezogen werden.

ZAHLUNGSBEDINGUNGEN: Anzahlung von CHF 25'000.00 bei Unterzeichnung des definitiven Reservationsvertrages, 20 % des Kaufpreises (abztglich geleisteter
Anzahlung) bei Beurkundung, Restzahlung bei der Eigentumsibertragung.

BEMERKUNGEN: Die Handanderungskosten werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer Gbernommen. Das Angebot ist fir Sie personlich bestimmt
und erfolgt unverbindlich und freibleibend. Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben vorbehalten.



~ 9 IHR KONTAKT

ALLEINVERKAUF, AUSKUNFT UND BESICHTIGUNG:
Herr Mario Viazzoli und Frau Elwedina Bajrami

ZUrcherstrasse 17
8173 Neerch

Telefon 044 515 60 00
info@viazzoli.net

14. April 2020 / MV



